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EKSKLUZIVNO!!!Plac je 500m2, na uglu 2 ulice, ima 4 ulaza, 4
kapije, moze se podeliti sa zasebnim ulazima svaki za svoj stan i
svoj deo dvorista ili biti ucelo. Oko placa je veliki parking za oko
10-12 vozila. MoZete uzeti kao investiciju koja ¢e vam vrlo brzo, za
1-3 god isplatiti ulozeno i donositi veliki profit bez vaseg
angazovanja, $to meni sada i donosi! Koje su i zasto moguce te
opcije!!! Plac i ku¢a imaju mnogo toga sto drugi nemaju i sto
otvara mnostvo izuzetnih moguénosti i sada i Sto je jos bitnije u
buducénosti kada budete imali Zelje, novca, potrebe ... za Sirenje,
investicije, poslovanje, prodaju ... 1. POZICIJA PLACA | KUCE
izuzetni su iz vise razloga! - Od skora je gradska a ne prigradska
zona, - na najvisoj poziciji terena tako da nema poplava sto je
veoma bitno i nije slu¢aj u mnogim drugim delovima NS i
Rumenke, - stanica gradskog autobusa je 20m od kude, cena karte|
je kao za sve druge delove grada, - ima svu infrastrukturu kao
centar NS (str,voda,kanal, gas,kabl,int...), - kroz Rumenku prolazi
magistralni put koji se uskoro Siri na 4 saobracajne trake, - svega
je na nekoliko km od najveceg autoputa u Evropi, - nalazi se
izmedju centra NS i najveceg Akvaparka u Vojvodini, - na uglu je 2
ulice, jedne glavne a druge slepe ulice, na kraju te slepe ulice 50m
od kuce predvidjena je izgradnja novog centra Rumenke, - vrlo je
mirno i prijatno, - ulazi i prilazi na plac su iz 2 ulice sa puno
prostora za parking, - ulazi u dvoriste su moguci kroz ¢ak 4 kapije,
- zadnje dvoriSte na koje se izlazi iz dnevnog boravka i sa
natkrivene terase (7x3m) je na isto¢noj strani Sto je leti idealno jer
je prepodne popodne suncano a popodne vec¢im delom u hladu, -
ima pravo dogradnje joS jednog takvog i veceg objekta (75%) u
zadnjem dvoristu i direktnog prilaza iz boc¢ne ulice, - prednji deo
dvoriSta (16x4m), vedi deo je pod behatonom u boji i strukturi
starog drveta, cokla kuce je obloZzena ukrasnim kamenom, prednja
natkrivena veranda (6x1m) se moze i zatvoriti zajedno sa
stepenisStem za sprat, kojoj se prilazi preko 2 stepenika gde je
glavni ulaz u kucu ili se preko nje ide na sprat, uradjena pod istim
behatonom i oblozena keramikom, pored ulaza u kudu je prelepa




¢esma u kamenu i boji starog drveta, glavna kutija za struju, deo
dvorista je pod travnjakom koji se moze oplemeniti cveéem i
drugim sadrzajima ili preko koga se moze i¢i na stepeniste za
sprat ili u bo¢ni/zadnji deo dvorista, tu je i odrzavani stari orah koji
leti pravi debeli hlad za taj deo kuce, verande, dvorista, kola, koji
su na zapadnoj strani, duz cele ograde je zemlja za moguénost
sadjenja cveda, puzavicastih vocki za hlad i senik (kivi, loza, limun,
orlove kandze), laka je moguénost pravljenja nadstresnice nad
delom ili celim prednjim krajem dvoriSta sa opcijom parkiranja 3
kola, u taj deo dvorista se ulazi kroz veliki kolski ulaz/kliznu kapiju
(moze se automatizovati) iz bo¢ne ulice ili na 2 pesacke
kapije/ulaza, jedan za glavni ulaz u ku¢u a drugi za opciono
odvajanje ulaza za sprat, ograda je radjena od metalnih i drvenih
¢amovih stubova i letvica dugotrajno zasti¢enih kvalitetnim
premazima i bojom. Bo¢ni deo dvorista do sporedne ulice je sada
travnjak (10x4m) koji se moze prilagoditi u razne sadrzaje -
dodatni parking, ili ogradjivanjem u bastu, ili uz pravljenje velike
nadstresnice u dodatnu terasu za bocni deo kuce na koju bi se
moglo izlaziti iz spavacih soba. Bocni deo dvorista sa druge strane
kuce (10x1m) vodi do pomo¢nih prostorija ispod stepenista
(alatnica, ostava, vesernica, toalet ...) i do zadnje terase ili
zadnjeg dela dvoriSta. Zadnji deo dvorista je najvedi (16x16m) i
izuzetno je orienrisan - isto¢no, a onda i zbog ususkanosti, intime,
mogucnosti za odmor ili rekreaciju, pescani teren za odbojku ili
tartan za koSarku, mogucnost velikog bazena (10x5m), manji
vocénjak, bastu, ili zbog komunikacije sa bo¢nom ulicom
mogucdnost izgradnje jos jednog objekta, stambene kude, zgrade
sa vise stanova, radionice, manje hale, garaze ... a sada ima i
jednu prikrivenu kolsku kapiju za potrebe ulaska ili unosenja stvari
iz bo¢ne ulice. Sve navedeno je samo deo onoga Sto pozicija i
sadrzaji ove nekretnine nude u privatnom i poslovnom smislu, a i
omogucavaju laku i brzu doradu ili izmenu po zelji vlasnika, kako
sada tako i u buduénosti!2. KUCA 12x11m - izuzetna po
funkcionalnim mogucénostima, prilagodljiva, dogradljiva, izmenljiva
(lako, povoljno, brzo) i sada i ubuduce, zbog izuzetno dobrog
projeka, organizacije prostora i prostorija, odlicne komunikacije
kako unutra tako i sa spoljasnjim delom, nacina gradnje, kvaliteta,
materijala ... PRIZEMLJE (sendvi¢ zid 50cm blok, vuna, cigla), sa
glavnog ulaza u hodnik Sirok 1.5m dug 4m, u prbih 5m sa leve
strane 2 sobe, sa desne strane kupatilo i kuhinja, drugih 5m kuce
levo velika soba, desno veliki boravak sa izlazom na natkrivenu,
izdignutu terasu 7x3m, kuhinja je sa Sankom i u kimunikaciji sa
boravkom i trpezarijom, pomenuta velika soba moze da se zatvori
kliznim duplim vratima (otvor 2m), ili da se podeli na jos 2 sobe
kao u prvom delu kuce. Natkrivena terasa moze biti montazno
zatvarana, na njoj je predvidjen deo za veliki rostilj ili letnju
kuhinju. Na SPRAT se ide spoljnim stepenistem, koje moze
potpuno da se zatvori, koje je spojeno sa donjom verandom i
glavnim ulazom u stan u prizemlju a moze da bude i potpuno
odvojeno i nezavisno. Ima i svoju zasebnu kapiju na ogradi tako da
ulaz i prilaz moze potpuno da se odvoji od stana u prizemlju.
Bocnim delom placa pored stepenista moze da se prodje u zadnji
deo stepenista a ispod stepenista duz cele kuce predvidjene su
prostorije za ostavu, radionicu, toalet, vesernicu, toplotnu stanicu
... po zelji i potrebi. Vrlo bitno je Sto je svuda oko kuée vodovodna,
kanalizaciona i elektri¢na instalacija i priklju¢ci za potrebe brzog,
lakog i povoljnog prikljuc¢enja istih za razne potrebe i prosirenja,
kako u dvoristu i prizemlju, tako i na spratu kuée. U stan na spratu
se ulazi na desnoj bo¢noj strani, po sredini kuce, sto daje
mogucnost za dvoje ulaznih vrata i podelu na 2 stana po oko
60m?2. Na spratu je izvedena sva instalacija str, vod, kanal i po
mogucénostima pregradjivanja i otvaranja spoljnih otvora prostor
se lako i povoljno moze formirati po zelji, bez ograni¢enja. Naime
svi spoljni zidovi su od Ytong blokova, koji su vrhunski
termoizolacioni a ujedno laki za otvaranje ili zatvaranje i obradu
otvora po Zelji i potrebi sada i ubuducde. Naime konstrukciju sprata
i krova drze armirano betonski stubovi i grede, tako da su Ytong
blokovi samo ispuna i mogu se sedi i vaditi za potrebe prozora i
vrata po zelji. Svi zidovi su do kraja zavrSeni, kao i tavanica iznad
koje se nalazi tavan oko 30m2 na koji se penje rasklopivim
tavanskim merdevinama iz stana na spratu. Pod je uradjen do
nivoa vrhunske cementne kosuljice. Dakle pregradni zidovi i
podovi nisu uradjeni upravo zbog moguénosti kupca da formira
rostor po sopstvenoj zelji, potrebi i nameni, Sto mozemo dogovoriti
da bude u li¢noj ili mojoj izvedbi! Sa obe strane kuce, prednja i




zadnja, postoje terase dugacke 10m i Siroke 1m, na koje se izlazi
kroz dupla terasna vrata. Terase mogu da se Sire dodatno po
potrebi i zelji kupca. Krov je izuzetno kvalitetan, ¢uva kucu, gradju,|
crep je glaziran, oluci i lajsne iz komada pocinkovani lim, hidro i
termo izolac, sve kvalitetno da ¢uva unutrasnjost i spoljni deo
kuce (stolariju, fasadu). LEGALNOST Sve je legalizovano i
uknjizeno na mene, zemljiste i ku¢a, moze se kupiti na kredit,
moze se razdvojiti na vise stanova i viSe vlasnika! 3. POSLOVNE
MOGUCNOSTI su brojne zbog brojnih moguénosti prilagodjavanja i
prilaza i ulaza i dvorista i objekta, svemu Sto pozelite, odnosno Sto
osmislite i zelite za poslovanje. To govorim iz li¢nog iskustva
preduzetnika koji se prilikom izgradnje rukovodio mnogim Zeljama
za poslovanjem ali i potrebama prilagodjavanja trzistu, zahtevima
i moguénostima koje imam sada ali jos bitnije i u buduénosti, jer
se potrebe i zahtevi trziSta menjaju iz godine u godinu a promene
nisu uvek mogucde ili su preskupe, a ja sam napravio tako da je sve
moguce brzo, jednostavno i povoljno. Za sve sto vas interesuje
imam mogucdnosti i idejna resenja (dom za stare, vrti¢, igraonica,
restoran, kafi¢, trenazni objekat, trgovina, radionica, proizvodnja,
stambene zgrade, sopstvena vila, rentiranje stanova, hostel, za
firme i radnike ...
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